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Uchwała Nr XLVIII/349/06
Rady Miejskiej w Ustrzykach Dolnych

z dnia 19 października 2006 roku
w sprawie:  Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Ustrzyki Dolne – „Jureczkowa I”.

Na podstawie art.26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym  (Dz.U. Nr15, poz.139 z 1999 r. z późn. zm.), art.85, ust.2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr80, poz.717 z 2003 r. z późn. zm.) oraz art.18, ust.2, pkt.5 i art.40, ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.o samorządzie gminnym  (Dz.U. Nr13, poz.74 z 1996 r. z późn. zm.) oraz Uchwały  Nr  LIX/450/02  Rady Miejskiej w Ustrzykach Dolnych 

z dnia 29.08.2002 r.

Rada Miejska w Ustrzykach Dolnych

uchwala co następuje :

§ 1.

1. Uchwala się miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Ustrzyki Dolne „Jureczkowa I” obejmujący obszar działek nr ew. 43, 44/1, 44/2, 44/3, 44/4, 45/1, 45/3 i 45/6 w miejscowości Jureczkowa, w formie ustaleń zawartych w niniejszej uchwale oraz rysunku planu w skali 1:2000,  stanowiącego do niej załącznik graficzny nr 1.

     2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego „Jureczkowa I” stanowi zmianę Planu Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Ustrzyki Dolne uchwalonego Uchwałą Nr XII/39/90  Rady Miasta i Gminy Ustrzyki Dolne z dnia 18 stycznia 1990 r. na obszarze objętym planem.

Rozdział 1

Przepisy ogólne
§ 2.

1. Przedmiotem planu jest ustalenie : 

1) przeznaczenia terenów i linii rozgraniczających tereny o różnej funkcji, 

2) zasad obsługi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji ,

3) lokalnych warunków zagospodarowania terenu i kształtowania zabudowy.







§ 3.

1. Integralną częścią uchwały jest rysunek planu w skali 1:2000 stanowiący


  załącznik Nr 1 do niniejszej uchwały.

2. Następujące oznaczenia graficzne na w/w załączniku są obowiązującymi 

  ustaleniami planu: 

1) granica terenu objętego planem,

2) linie rozgraniczające tereny o różnym przeznaczeniu,
3) symbole liczbowo-literowe oznaczające funkcje terenów,
4) nieprzekraczalne linie zabudowy,
5) kierunki dostępu drogami wewnętrznymi,
6) zasady podziału na działki budowlane.
§ 4.

  Na obszarze objętym planem wyznacza się następujące tereny funkcjonalne 

i przypisane im przeznaczenie:

  1) MU – 1,  MU – 2,  MU – 3,  MU – 4,  budownictwo mieszkaniowe 

z dopuszczeniem usług nieuciążliwych,
  2) IT – teren infrastruktury technicznej,

  3) KL – 1,  KL – 2,  KD – 1 –  tereny dróg lokalnych i dojazdowych,
Rozdział 2

Ustalenia ogólne

dla całości obszaru objętego planem

§ 5.
1. Na całości terenu objętego planem obowiązują wymagania wynikające 

z przepisów w sprawie utworzenia Parku Krajobrazowego Gór Słonnych zawartych w rozporządzeniu nr 19 Wojewody Krośnieńskiego z dnia 27 marca 1992 r. (Dziennik Urzędowy Województwa Krośnieńskiego  Nr 7, poz.53 – 

z późn. zm.).

 2. W zakresie dotyczącym terenów mieszkaniowo-usługowych obowiązują 

  następujące  ustalenia:

  1) na terenach działek mieszkaniowych mogą być lokalizowane towarzyszące 

      pomieszczenia lub obiekty usług nieuciążliwych, szczególnie turystyczno-

        rekreacyjnych, pod warunkiem, że charakter usług i ich usytuowanie nie 

        wpłynie niekorzystnie na warunki zamieszkiwania i stan środowiska   

          naturalnego, 

  2) zabudowa usługowa może być realizowana jako wolnostojąca lub jako 

       wbudowana w zabudowę mieszkaniową,

  3) potrzeby parkingowe dla istniejących i projektowanych inwestycji należy 

       realizować na terenach działek własnych oraz obszarze KL-1,

  4) dla funkcji usługowych należy zapewnić minimalnie 3 miejsca parkingowe 

       na działce własnej, na każde 100m2 powierzchni użytkowej,

  5) na działkach mieszkaniowych należy zapewnić 2 miejsca postojowe na 

       jeden lokal mieszkalny,

6) stanowiska postojowe samochodów należy sytuować w miejscu nie powodującym uciążliwości dla terenów przyległych i w sposób nie utrudniający ruchu na przyległych drogach dojazdowych,

7) minimalna powierzchnia działek – wg standardów dla poszczególnych

terenów funkcjonalnych określonych w rozdziale 3,

8) wydzielone działki budowlane muszą mieć zapewniony dostęp do drogi 

dojazdowej,

9) minimalna powierzchnia przyrodniczo czynna – 70% pow. działki; 

w przypadkach uzasadnionych lokalizacją na działce dodatkowych obiektów 

o charakterze rekreacyjnym (np. place gier i zabaw) oraz urządzeń towarzyszących (np. parkingi, budynki pomocnicze) – wskaźnik powierzchni czynnej ekologicznie może ulec  zmniejszeniu, jednakże nie więcej niż do 60%.

   10) formy zabudowy:

         a) budynki wolnostojące, o maksymalnej wysokości jednej kondygnacji 


nadziemnej z poddaszem mieszkalnym lub użytkowym; dachy dwu- lub wielospadowe o kątach pochylenia głównych połaci dachowych zawierające się w przedziale od 35 do 45º, dopuszcza się zmniejszenie kąta pochylenia połaci dachowych do 10º - w przypadku zadaszeń nie stanowiących głównych połaci dachowych, w obszarze MU-1 dopuszcza się możliwość punktowego wywyższenia budynku do dwóch kondygnacji o charakterze dominanty architektonicznej,

        b)  wymagana szczególna dbałość o wyraz architektoniczny, zharmonizowany 

   z otaczającym krajobrazem i sąsiadującymi budynkami z zastosowaniem materiałów miejscowych,

 c)  obiekty kubaturowe uzupełniające zabudowę powinny być zharmonizowane 

 z otaczającą zabudową,

        d)  wymagana nieagresywna kolorystyka dachów oraz elewacji budynków,

  11)
 posadowienie każdego obiektu budowlanego wymaga dostosowania do warun    ków wynikających z badań geotechnicznych. 

  12) podział terenu na działki winien uwzględniać:

a) konfigurację działek w dostosowaniu do rzeźby terenu zapewniającą możliwość realizacji budynków,

b) wyznaczenie dróg wewnętrznych dojazdu do każdej działki z zachowaniem parametrów, jak dla dróg dojazdowych oznaczonych w rysunku planu symbolem KD-1,

c) możliwość właściwego przebiegu sieci infrastruktury technicznej dla wszystkich działek na dzielonym obszarze.

§ 6.

W zakresie infrastruktury technicznej obowiązują następujące ustalenia:

1) zaopatrzenie w wodę z ujęć własnych zlokalizowanych na terenach funkcjonalnych  MU-1, -2, -3 i -4, ewentualnie ujęcia zbiorczego dla całego lub części obszaru objętego planem, zlokalizowanego na jednym z tych 

terenów, traktowanego jako inwestycja wspólna zainteresowanych inwestorów, 

2) odprowadzenie ścieków sanitarnych docelowo do oczyszczalni ścieków lokalizowanych na terenach MU-1 oraz IT;  
w przypadku rozłożonych 

w czasie realizacji inwestycji mieszkalnych dopuszcza się tymczasowe odprowadzenie ścieków do szczelnych osadników bezodpływowych 

z wywozem nieczystości do już funkcjonujących oczyszczalni, 

3) szczelne osadniki bezodpływowe lokalizować w sposób umożliwiający ich podłączenie do kolektorów sanitarnych sprowadzających ścieki do oczyszczalni na terenach  MU-1 oraz IT,
4) zaopatrzenie w energię elektryczną liniami NN kablami podziemnymi 

z transformatora zlokalizowanego na warunkach i w uzgodnieniu 

z zarządcą sieci, projektowane oświetlenia zewnętrzne i wewnętrzne 

powinny zapewniać możliwość przystosowania dla potrzeb obrony 

cywilnej stosownie do obowiązujących w tej mierze przepisów, 

5) sieci telefoniczne należy wykonać jako podziemne,

6) wszystkie sieci, o ile możliwe, winny być prowadzone w obrębie pasów drogowych,

7) odpady komunalne należy gromadzić w wyznaczonym do tego miejscu 

i usuwać w sposób zgodny z obowiązującym w tej mierze przepisem 

gminnym.

§ 7.

W zakresie ochrony środowiska obowiązują następujące ustalenia:

1)  ścieki deszczowe odprowadzane z dróg rowami winny być  podczyszczone przed wlotem do odbiornika za pomocą stosownych urządzeń (np. separatorów, piaskowników itp.) i zgodnie z warunkami określonymi 

w obowiązujących przepisach dotyczących ochrony wód podziemnych 

i powierzchniowych,

2)  rozwiązania w zakresie gospodarki cieplnej winny być oparte wyłącznie na ekologicznych źródłach ciepła,

  3) obowiązują zakazy:

a) wprowadzania nieoczyszczonych ścieków sanitarnych do gruntu 

i cieków,

b) wycinki starodrzewu oraz zadrzewień na zboczach jarów.

Rozdział 3

Ustalenia szczegółowe

dla poszczególnych terenów funkcjonalnych

§ 8.

Dla terenu oznaczonego symbolem  MU–1  :

1) teren o powierzchni 3,79 ha w całości przeznaczony pod budownictwo mieszkaniowe z towarzyszącą funkcją usług nieuciążliwych, 

2) średnia na przedmiotowym obszarze powierzchnia działki budowlanej nie mniejsza niż – 2800 m2,

3) zastosowanie mają warunki określone w  § 5, § 6  i  § 7,
4) nieprzekraczalne linie zabudowy :

d) 12 m  od krawędzi lasu dla budynków ze ścianą od jego strony lub dachem nierozprzestrzeniającym ognia,

b) 16 m od krawędzi lasu dla budynków ze ścianą od jego strony lub dachem rozprzestrzeniającym ogień,

 c) 10 m od krawędzi drogi wojewódzkiej nr 890 relacji Krościenko- Kuźmina,

§ 9.

Dla terenu oznaczonego symbolem  MU–2 :

1) teren o powierzchni 2,20 ha w całości przeznaczony pod budownictwo mieszkaniowe z towarzyszącą funkcją usług nieuciążliwych, 

2) średnia na przedmiotowym obszarze powierzchnia działki 

 budowlanej nie mniejsza niż – 1400 m2,

3) zastosowanie mają warunki określone w  § 5, § 6  i  § 7,

4) nieprzekraczalne linie zabudowy :

   a) 30 m od krawędzi drogi wojewódzkiej nr 890 relacji Krościenko-Kuźmina,

   b) 6 m  od krawędzi drogi lokalnej KL-1,

   c) 7,5 m  od krawędzi drogi lokalnej KL-2,

   d) 16 m od krawędzi lasu,

§ 10.

Dla terenu oznaczonego symbolem  MU–3 :

1) teren o powierzchni 1,87 ha w całości przeznaczony pod budownictwo mieszkaniowe z towarzyszącą funkcją usług nieuciążliwych, 

2) średnia na przedmiotowym obszarze powierzchnia działki 

budowlanej nie mniejsza niż – 1400 m2,

3) zastosowanie mają warunki określone w  § 5, § 6  i  § 7,

4) nieprzekraczalne linie zabudowy :

   a) 7,5 m  od krawędzi drogi lokalnej KL-2,

   b) 16 m od krawędzi lasu,

§ 11.

Dla terenu oznaczonego symbolem  MU–4 :

1) teren o powierzchni 0,94 ha w całości przeznaczony pod budownictwo  mieszkaniowe z towarzyszącą funkcją usług nieuciążliwych, 

2) średnia na przedmiotowym obszarze powierzchnia działki budowlanej

     nie mniejsza niż – 2200 m2,

3)  zastosowanie mają warunki określone w  § 5, § 6  i  § 7,

4)  nieprzekraczalne linie zabudowy :

a) 12 m  od krawędzi lasu dla budynków ze ścianą od jego strony 

lub dachem nierozprzestrzeniającym ognia,

b)
16 m od krawędzi lasu dla budynków ze ścianą od jego strony 
lub dachem rozprzestrzeniającym ogień.
§ 12.

Dla terenu oznaczonego symbolem  IT :

1) zastosowanie mają warunki określone w  § 6  i  § 7,

2) nieprzekraczalna linia zabudowy – 12,5 m  od krawędzi drogi wojewódzkiej nr 890 relacji Krościenko-Kuźmina,

3) dopuszcza się lokalizację obiektów kubaturowych związanych 

z technologią występującej infrastruktury technicznej,

§ 13.

Dla terenu komunikacji oznaczonego symbolem KL-1 i KL-2 :

1) kategoria drogi lokalnej w terenie zabudowanym,

2) szerokość drogi w liniach rozgraniczających – 12 m,

3) jezdnia o szerokości 5 m,

4) chodnik jednostronny od strony wschodniej drogi KL-1 i południowej 

KL-2, o szerokości min. 1,5 m.

§ 14.

Dla terenów komunikacji oznaczonych symbolem   KD-1 :

1) kategoria drogi dojazdowej,

2) szerokość w liniach rozgraniczających 10 m,

3) jezdnia szerokości min. 5 m,

4) chodnik jednostronny szerokości min. 1,5 m.

§ 15.

Dla terenów komunikacji oznaczonych KL-1,  KL-2  i  KD-1  ustalenia wspólne :

1) odprowadzenie wód opadowych rowami jednostronnymi,

2) oświetlenie uliczne właściwe dla kategorii drogi.

Rozdział 4

Przypisy końcowe

§ 16.

Traci moc Uchwała Nr XII/39/90 Rady Narodowej Miasta i Gminy 

w Ustrzykach Dolnych  z dnia 18 stycznia 1990 r. opublikowana w Dzienniku Urzędowym Województwa Krośnieńskiego Nr 3 poz.29 z dnia 2 marca 1990 r. 

w części dotyczącej obszaru zmiany planu, o którym mowa w  § 1 niniejszej uchwały.

§ 17.

Ustala się stawkę procentową służącą naliczaniu opłaty, o której mowa w art.36 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym, na 10 % dla wszystkich terenów objętych zmianą planu.

§ 18.

Wykonanie uchwały powierza się Burmistrzowi Ustrzyk Dolnych.

§ 19.

Uchwała podlega ogłoszeniu w Dzienniku Urzędowym Województwa Podkarpackiego  i  wchodzi w życie po upływie 14 dni od daty publikacji.







